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Bebauungsplan
“Holzmuhleacker IV’ in Ebersbach
Gemeinde Ebersbach-Musbach

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

In Erganzung der zeichnerischen Planfestsetzungen

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017. 1 3634,
zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 8.8.2020 | 1728

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 BGBI. | 2017, 3786

3. Landesbauordnung (LBO)
far Baden-WUrttgmberg Gesetz in der Fassung vom 05.03.2010 GBI. 2010, 357, 358, ber. 416, letzte
bertcksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

4. Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990 BGBI. | 1991, 58, zuletzt geandert durch Artikel 3 G. v. 04.05.2017 | 1057

5. Gemeindeordnung (GemO)
fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 GBI. 2000, 581, ber. S. 698, letzte
beriicksichtigte Anderung: §§ 14 und 46 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Oktober 2020
(GBI. S. 910, 911)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO
entsprechend den Einschrieben im Plan
Einschrankung von Nutzungen im WA-Gebiet: § 4(3) BauNVO
von den nach § 4(3) genannten Nutzungsarten
sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche uns sportliche Zwecke,
-Gartenbaubetriebe und

-Betriebe des Beherbergungsgewerbes

-sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
-Anlagen fir Verwaltungen,

-Tankstellen
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nicht zulassig

2. MaR der baulichen Nutzung §9(1) BauGB
entsprechend den Einschrieben im Plan

GRZ = siehe max. Grofle der Grundflache (GRZ) der baulichen  § 16(2)1 BauNVO
Eintrag Planteil Anlagen je Quadratmeter Grundstucksflache
GFZ = siehe Eintrag max. Grof3e der GeschoRflache (GFZ) § 16(2)2 BauNVO
Planteil je Quadratmeter Grundsticksflache
WH = siehe Eintrag Wandhoéhe § 16(3)2 BauNVO
Planteil als Héchstgrenze tber

ErdgescholrohfuRbodenhdhe (EFH)

Die max. Wandhohe ist definiert als Schnittpunkt
der Aullenwand des Hauptbaukdrpers, also nicht
an den Vorbauten, Dachvorspringen, mit der
AuRenkante der Dachflache (Oberkante
Bedachungsmaterial).

Bei Pultdachern ist an der niederen Traufseite
die max. zulassige Wandhdhe einzuhalten. An
der hohen Pultdachseite darf der Mittelwert aus
der max. Gebaude- und Wandhoéhe nicht
Uberschritten werden (max. Wandhdhe + max.
Gebaudehobhe /2 = Mittelwert)

Bei Flachdachern ist die festgesetzte Wandhohe,
definiert als OK = Oberkante Attika, einzuhalten.
Die festgesetzte Wandhdhe ist gleichzeitig die
Hoéchstgrenze der Gebaudehdhe.

Hinweis: Bei der Berechnung der max.
zulassigen Pultdachhohe ist jeweils die max.
zulassige Wand- und Gebaudehohe It.
Festsetzung im Bplan zugrundezulegen.

GH = siehe Eintrag Gebaudehothe § 16(3)2 BauNVO
Planteil als Héchstgrenze Uber

ErdgescholrohfuRbodenhdhe (EFH)

Bei Gebauden mit Flachdach entspricht die max.

zulassige Wandhdhe der max. zulassigen

Gebaudehdhe.
EFH = siehe Eintrag Hohenlage der Gebaude: §9(2) BauGB
Planteil Die EFH = ErdgeschoR3-RohfuRbodenhdhe mit

Hdéhenangabe Gber Normal Null ist im Planteil

festgelegt.

Die EFH darf bis max. +/- 30 cm Uber- bzw.
unterschritten werden.

3. Bauweise §9(1)2 BauGB
entsprechend den Einschrieben im Plan
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6.1.1

offene Bauweise

Baugrenze
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Baugrenzen festgelegt.

Abgrenzung unterschiedlicher Héhenlage der
Gebaude (EFH)

Garagen und/oder Stellplatze
Die notwendigen privaten Stellplatze sind auf den
privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Bauliche Anlagen auBerhalb der liberbaubaren
Flachen

zulassig sind:
nichtiiberdachte Stellplatze

Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer
Energie (z.B. Sonnenkollektoren) mit mindestens
3,00 m Abstand zur Grundstulicksgrenze.

Nebengebaude (keine Garagen) mit bis zu je 40 m?
Rauminhalt, und max. 3,25 m Gesamthdhe bei
einem Gesamtrauminhalt bei mehreren
Nebengebauden von max. 60 m3.

Offentliche Verkehrsflaichen

StralRenflache

FuRweg bzw. Gehweg

Sichtflachen an Einmiindungen
Sichthindernisse 0,80 m — 2,50 m (ber
Fahrbahnhohe sind unzulassig

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

MafRnahmen zur Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser
Der auf den privaten Grundstiicken entstehende
Niederschlagswasserabfluss darf nicht direkt in

§ 22

§ 3(1+3)

§ 16(5)

§ 9(1)4

§ 9(1)2+4

§ 9(1)11

§ 9(1)10

§ 9(1)20

§ 9(1)20

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB
§12
BauNVO

BauGB,
§23
BauNVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB
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die Abwasserkanalisation sondern muss im
Trennsystem abgeleitet werden. Dies gilt auch

fur Uberlaufe von Anlagen zur

Regenwassernutzung (Zisternen).
Das Niederschlagswasser darf keine schadlichen

Verunreinigungen aufweisen.

Sickerschachte und Rigolen sind nicht zulassig.

6.1.2 Bodenversiegelungen

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt
notwendige MafR} zu beschranken. Die Belage fiir
Garagenzufahrten und Stellplatze sind als
wasserdurchlassiger Belag auszufiihren.

(z.B. wassergebundene Flachen, Schotterrasen,
Pflasterflachen mit wasserdurchlassigen
Fugenanteilen, Rasengittersteine)

6.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Einzelpflanzgebote

Die Lage der Baume auf dem Grundstiick ist frei

verschieblich.

Pflanzenliste zu verwenden.

Je Baugrundstiick bis 1.000 m? Grole sind zwei
standortgerechte Laubbdume und auf
Grundstlicken grofler 1.000 m? Grundstiicksflache
drei standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

(Arten It. Pflanzliste).

Im stidostlichen Vorhabenbereich sind vier

Obstbaume zu pflanzen.

Die Laubbdume sind als Hochstamm mit einem
Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen,
die Obstbaume haben einen Mindeststammumfang

von 10-12 cm aufzuweisen.

Abgehende Baume sind zu ersetzen.

Feld-Ahorn - Acer campestre

Kegelférmige Spitzahorn - Acer platanoides

“Cleveland”
Hainbuche — Carpinus betulus

Schwedische Mehlbeere — Sorbus intermedia

Vogelkirsche — Prunus avium
Purpur-Erle — Alnus spaethii
Spitz-Ahorn — Acer platanoides
Wild-Birne — Pyrus pyreaster
Mehlbeere — Sorbus aria
Winter-Linde — Tilia cordata

oder heimische Obstbaume.

7. Wohnungen

6.2.1 Pflanzgebot:
@ An den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Stellen sind Einzelbaumhochstdamme zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es sind die Arten der

§ 9(1) 25a BauGB

BauGB
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--#

Pro Einzelgebdude sind maximal 3 Wohnungen
bei einer Doppelhaushalfte max. 2 Wohnungen
zulassig im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Planbereich § 9(7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
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HINWEISE

SRR

IIIII[III]IIII]IIII

\

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzungen)

Grundstlicksgrenzen mit Grundsticksnummer

Bestehende Gebaude

Bestehende Topographie
Hohenlinien und —angaben / Béschung

Bodenaushub
Unbelastetes Bodenaushubmaterial ist -soweit moglich — innerhalb des
Planungsgebietes wiederzuverwenden.

Hohensystem
Die im Bebauungsplan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das “neue
Hohensystem” Gber Normal-Null (NN)

Bodenarchaologie / Landesdenkmalamt

"Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Tulbingen unverziiglich zu benachrichtigen. Fund
und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis
zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen. Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzurdumen."

Auf die §§ 20 u. 27 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Einrichtungen fiir die Stromversorgung

Entlang der 6ffentlichen StraRen und Wege sind auf den privaten
Grundstlckflachen in einem Gelandestreifen von 0,5 Meter Einrichtungen
fur die Stromversorgung (Kabelverteilungsschranke) an einigen Stellen
erforderlich.

Grundwasserschutz / Wasserversorgung
Auf das Merkblatt ,Wasserversorgung, Grundwasserschutz und
Bebauungsplane® wird hingewiesen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Es sollte u.a. beachtet werden:

Auf Flachen deren Niederschlagswasser tber die
Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von
verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B.
Autowasche, Reinigungsarbeiten,... sind nicht zulassig.

Materialien fiir Dachinstallation: Die Verwendung von unbeschichtetem
Kupfer, Zink, Titanzink und Blei fir kleinraumige Dachinstallationen wie
bspw. Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre wird zwar trotz ihrer
negativen Auswirkungen auf den Metallgehalt im Regenwasser toleriert,
aus Grunden des Gewasserschutzes ware jedoch ein Verzicht auf diese
Materialien winschenswert. Als Alternative fur Rinnen und Fallrohre
stehen Edelstahl, Aluminium, beschichtete Zink- oder Aluminium- und
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Kunststoffteile zur Verfligung.

Regenwasserverwendung

Bei der Verwendung von Regenwasser fir z.B. GieRzwecke, WC-Spiilung
oder vergleichbare Zwecke wird darauf hingewiesen, dass insbesondere
bei der Verwertung von Regenwasser im Haushalt (Wasch- und
Reinigungswasser) hygienische Bedenken entgegenstehen.

Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) muss die
Inbetriebnahme einer Betriebswasseranlage, die zusatzlich zur
Hausinstallation eingerichtet wird, beim Landratsamt — Fachbereich
Gesundheit- angezeigt werden.

Grundwasserstand
Eine ,wasserdichte Wanne* wird empfohlen

Naturschutz / Umweltschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind
notwendige Gehdlzfallungen aulierhalb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober
bis 28. Februar vorzunehmen.

Baumpflanzungen

Fir groRwlchsige Baume ist bezliglich der Baumstandorte das
Nachbarrechtsgesetz hinsichtlich der Einhaltung von Grenzabstanden zu
beachten

(§ 16 Abs. 1 Nr. 5 NRG BW)

Wiederverwendung des Oberbodens

Der Oberboden der zu Uberbauenden Flachen ist fachgerecht abzutragen
und zwischenzulagern. Er ist nach Abschluss der BaumalRnahme in einer
Mindestschichtstarke von 20 cm auf dem Ubrigen Baugrundstiick
aufzutragen.

Bodenschutz

Zur Beachtung des fachgerechten und schonenden Umgangs mit dem
Boden siehe Broschiire ,Bodenschutz beim Bauen®
(www.landkreisravensburg.de>Umwelt>Bodenschutz)

Der Nachweis bzw. die Umsetzung des schonenden (fachgerechten)
Umgangs mit dem Boden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten kann in
der Regel durch ein Bodenmanagementkonzept erfolgen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen eines zusatzlichen
Ausgleichsbedarfs ist bei der MalRnahme/im Rahmen der Baumalinahmen
ein fachgerechter und gesetzeskonformer Umgang mit dem Boden
notwendig und nachzuweisen (u. a. Einhaltung der DIN 19731 und DIN
18915). Dies entspricht dem Minimierungsgebot nach § 1a (3) BauGB i. V.
mit § 15 BNatSchG.

Bohrtiefenbeschrankung Erdwarmesonden
Auf die Bohrtiefenbeschrankung fir Erdwarmesonden und die mogliche
Beeintrachtigung auf den Wasserhaushalt wird hingewiesen.

Larmbelastung durch Warmepumpe

Durch den Betrieb von Luft-Wasser Warmepumpen kann es bei
ungunstiger Aufstellung durch tonhaltige Gerausche zu
Larmbelastigungen in der Nachbarschaft kommen. Es wird deshalb
empfohlen solche Gerate abgewandt von Wohn-, Schlaf- und
Terrassenbereichen benachbarter Wohngebaude zu errichten bzw.
zusatzliche Schallddmmmalinahmen durchzufiihren. Auf jeden Fall sollte
an den benachbarten Baugrenzen oder Wohngebauden der
Beurteilungspegel nach der TA Larm von 34 dB(A) nicht Gberschritten
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werden.

Landwirtschaftliche Emission

Alle landwirtschaftlichen Emissionen (Geruch, Staub, Larm), die aus der
Bewirtschaftung von umgebenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen
sind ersatzlos zu dulden.

ANLAGEN zum Bebauungsplan
Begrundung in der Fassung vom 03.02.2021
Anerkannt: Aufgestellt:

Ebersbach-Musbach, den Altshausen, den 25.11.2020
zuletzt gedndert: 03.02.2021

Burgermeister Roland Haug Dipl.-Ing. Roland Grof3
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Ortliche Bauvorschriften

Zum Bebauungsplan
“Holzmuhleacker IV” in Ebersbach,
Gemeinde Ebersbach-Musbach

A. RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO)
far Baden-WUrtt_(_amberg Gesetz in der Fassung vom 05.03.2010 GBI. 2010, 357, 358, ber. 416, letzte
bericksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

1 Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung §74(1)1 LBO
Siehe Einschriebe im Plan.
1.1 Dachform:

SD = Satteldach

PD = Pultdach

WD = Walmdach

FD = Flachdach

laut Eintrag in der Nutzungsschablone zeichnerischer Teil

Dachneigung
DN = Dachneigungen
laut Eintrag in der Nutzungsschablone zeichnerischer Teil

Neben den jeweils festgesetzten Dachformen sind flr deutlich
untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen) sowie Gebaude auf
der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache andere
Dachformen zuléssig.

1.2 Dachdeckung:
Blecheindeckungen sind flr die Dachflachen der
Hauptgebaude bei geneigtem Dach ausgeschlossen. Hiervon
ausgenommen sind untergeordnete Flachen fiir z.B.
Dachgauben. Beschichtete Blecheindeckungen sind zulassig
fur alle Nebengebauden und Garagen / Carports.

1.3. Anlagen (Eindeckungen + Fassaden) zur Nutzung der
Priméarenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind
zulassig

2. Mauern, Ziaune und Hecken §74(1) LBO
an der offentlichen Verkehrsflache

2.1 Zur offentlichen Verkehrsflache sind Stiitzmauern, Zaune und
Hecken bis 0,90 m Héhe und in einem Mindestabstand von
0,5 m zulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten §74(1)3 LBO
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Grundstiicke

3.1 Veranderungen des natirlichen Gelandes sind auf den
unbedingt notwendigen Umfang zu beschranken und
werden deshalb wie nachfolgend beschrieben
eingeschrankt:

Maximalhdhe der Erdaufschittung: 1,50 m bezogen auf
das vorhandene naturliche Gelande.

Anbéschungen und Abbdschungen sind nur zulassig,
sofern sie die Gelandeverhaltnisse der
Nachbargrundstlicke und der Erschlielungssituation
bertcksichtigen. Sie sind dem natlrlichen Gelandeverlauf
anzupassen.

Die jeweiligen Boschungswinkel durfen max. im Verhaltnis
2:1 ausgeflihrt werden.

Hinweis: Die Gesamtgestaltung muss daruber hinaus unter
Beachtung des Nachbarrechts ausgefiihrt werden.

4. Niederschlagswasserbeseitigung §74(3)2 LBO
§47(3)2 LBO
Bei der Errichtung von neuen Gebauden oder Bauteilen ist
das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser
der privaten Grundstlicke zwingend wie folgt abzuleiten:

1. Einleitung ins Trennsystem

Die Versickerung Uber einen Sickerschacht ist nicht
zulassig.

5. AuBenantennen §74(1)4 LBO
Satellitenantennen sind maximal eine Anlage pro Gebaude
bzw. Doppelhaushalfte zulassig.

Anlagen zu den Ortlichen Bauvorschriften
Begrindung in der Fassung vom
zuletzt gedndert:

Anerkannt: Aufgestellt:
Ebersbach-Musbach, den Altshausen, den 25.11.2020
zuletzt geadndert 03.02.2021

Burgermeister Roland Haug Dipl.-Ing. Roland Grof3



Z:\Planung\P03_Ebersbach\P03_19_BPL_Holzmiihleédcker_IV\06_T_Festsetz_Begriind\02_Holzmiihle_IV_friih_Beteil\20210203_Eb_BPlan_Holm_IV_Begriind_friihz_Beteil.doc

Begriindung zum Bebauungsplan ,,Holzmiihledcker IV in Ebersbach Seite 1

Bebauungsplan “Holzmuhleacker IV*
in Ebersbach,
Gemeinde Ebersbach-Musbach

BEGRUNDUNG

1.  ALLGEMEINES

2.  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

3. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

4. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND VORHABEN

6. NOTWENDIGKEIT DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

7.  ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

8. EIGENTUMSVERHALTNISSE

9. ERSCHLIESSUNG

10. BAULICHE NUTZUNGEN

11. GRUN- UND FREIFLACHEN

12. VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

13. AUSWIRKUNGEN

14. UMWELTSCHUTZ, EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT MIT
AUSGLEICHSBILANZIERUNG

15. BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

16. PLANDATEN

17. KOSTEN

Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften:

18. GESTALTERISCHE VORSCHRIFTEN
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1. Allgemeines Die im Bebauungsplan abgegrenzte Flache umfasst im Osten
von Ebersbach einen bisher unbebauten Aul3enbereich. Der
Planungsbereich schlie3t direkt an das bestehende Neubau-
gebiet an.
Im Flachennutzungsplan ist der Planungsbereich als unbe-
bauter Bereich / landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Das Verfahren wird nach §13b BauGB durchgefihrt, da die
zulassige Grundflache deutlich unterschritten wird und das
Baugebiet als untergeordnete Erweiterung des bestehenden
Wohngebiets bzw. der historischen Ortslage entwickelt ist.
Die Erweiterungsflache schlie3t im Westen und Siden an
das bestehende Siedlungsgebiet an.

2.  Raumlicher Der raumliche Geltungsbereich flr den Bebauungsplan ist
Geltungsbereich gemal Planeintrag im zeichnerischen Teil abgegrenzt:

Im Norden durch den Feldweg Flst. Nr. 505,

im Osten durch den Seebach Flst. Nr. 133,

im Stden durch die Gemeindeverbindungsstralle

Fist. Nr. 89,

im Westen durch den bestehenden Bebauungsrand des
Neubaugebiets.

3.  Raumliche und Der Planungsbereich liegt am Ostrand von Ebersbach. West-
strukturelle Situation lich grenzt Wohnbebauung an. Das Flurstuck Nr. 398 wird als
landwirtschaftliche Flache, als Acker bzw. Griinlandwiese
genutzt.

Die nordlich angrenzenden Flurstiucke sind Wald bzw. Nah-
erholungsflache mit kleinem Weiher und Grillhitte.

4. Bestehende Rechts- Fur den Planungsbereich gibt es keinen Bebauungsplan und
verhaltnisse: damit keine rechtskraftige planungsrechtliche Festsetzung.
Die geplante Wohnbebauung ist im genehmigten Flachennut-
zungsplan bisher nicht als kiinftige Wohnbauflache darge-
stellt.

5. Ubergeordnete Planun-  Der Flachennutzungsplan weist im Planungsgebiet fir die im
gen und Vorhaben: Bebauungsplan vorgesehene Wohnbauflache bisher land-
wirtschaftlich genutzte Flache aus.

6. Notwendigkeit der Beb.- In Ebersbach besteht dringender Bedarf an Wohnbauflache.
Plan Aufstellung Die in den letzten Jahren bereitgestellten Wohnbauflachen

sind bereits vollstandig verkauft und groRteils bebaut. Es
konnten nicht alle Nachfragen nach Bauplatzen aus der Ge-
meinde abgedeckt werden. In den letzten Jahren hat die Ge-
meinde Ebersbach mehrere durch Grunderwerb verfligbare
Innenentwicklungsflachen genutzt und mit Ausnahme des
zwischenzeitlich genehmigten Gewerbegebietes (bereits
weitgehend bebaut) keine Neubaugebietsflache in Anspruch
genommen. Weiterhin wurden im Rahmen des Entwicklungs-
programms Landlicher Raum alle Mdglichkeiten zur Umnut-
zung und BaullUckenschliellung genutzt. Derzeit stehen alter-
nativ konkret keine verfigbaren Innengebietsentwicklungsfla-
chen als Baupotenzial zur Verfligung. Die Gemeinde kann
derzeit fur Bauinteressenten keine Bauplatze anbieten. Um
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Abwanderung in andere Gemeinden und der vorhandenen
Nachfrage Rechnung zu tragen sollen daher Bauplatze zur
Verfligung gestellt werden.

7. Ziele und Zwecke der Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die stadte-
Planung bauliche Gesamtentwicklung des 6stlichen Teilbereichs von

Ebersbach in diesem Teilabschnitt abgeschlossen. Nach Os-
ten wird fUr diesen Teilbereich des Ortes ein klarer Siedlungs-
und Ortsrand in Abstimmung mit den Notwendigkeiten der
Landwirtschaft abgegrenzt und baulich ausgebildet. Durch die
naturrdumlichen Rahmenbedingungen der kleinen Talaue mit
dem Seebach im Osten ergibt sich ein abschliel3end definier-
ter Ortsrand. Im Norden begrenzt der dortige kleine Wald die
zuklnftige Siedlungsentwicklung Im Stiden begrenzt die
Stralle bzw. ebenfalls der Seebach mit Gewasserrandstreifen
die Siedlungsmoglichkeiten.

Hinsichtlich der Art der Bebauung wird in Fortfihrung der
bisherigen Wohnbebauung ein Allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen.

Mit der flachenmaRig zurtickhaltenden, und fir die Gemeinde
Ebersbach angemessenen, Ausweisung des neuen Wohnge-
bietes wird ein konfliktfreies Wohngebiet hoher Wohnqualitat
geschaffen.

Im Hinblick auf die Bebauungsstruktur wird auf Maf3stablich-
keit und Gebaudestruktur die bisherige Bebauungsstruktur
der angrenzenden Wohnbebauung weitergefiihrt. Ebenfalls
weitergefuhrt und erganzt wird die bestehende Erschlie-
Rungsstruktur.

Durch die Ausnutzung der bereits vorhandenen Erschlie-
Rungsvorleistungen und Wegeflachen wird im Sinne der ge-
wunschten Innenentwicklung eine wirtschaftliche und fla-
chensparende Erschlielfung von Wohnbauflachen erreicht.

In der Gesamtabwagung ist deshalb die vorgesehene Be-
bauungsstruktur sachgerecht und der Ortsstruktur angemes-
sen.

Mit der Ausweisung von Einfamilienhausern im WA-Bereich
wird in adaquater stadtebaulicher Form die vorhandene Um-
gebungsbebauung weitergeflhrt.

8. Eigentumsverhaltnisse:  Der Planungsbereich muss noch von der Gemeinde erwor-
ben werden.
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

9. Erschliel3ung: Der Planungsbereich ist in einem Teilbereich durch die
Riedstral’e bereits erschlossen. Die neue, zusatzliche Er-
schlieRungsstralie verknupft den Holzmihleweg mit der
Riedstralte im Siden.
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10. Bauliche Nutzungen:

11. Grin- und Freiflachen:

12. Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen:

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet tragt der vor-
handenen Umgebungsbebauung Rechnung und entspricht
auch den voraussichtlich, zuklnftigen Zielsetzungen des Fla-
chennutzungsplanes.

Mit dieser Ausweisung wird dem gesamtstadtebaulichen
Rahmen des 6stlichen Teils von Ebersbach entsprochen.

Das Nutzungsmalf wird bestimmt durch die maximal bebau-
bare Grundflache, Geschossflache und durch Baugrenzen
sowie die maximale Wand- und Gebaudehohe sowie die
Festsetzung von maximal zulassigen Vollgeschossen.

Als fir unzulassig erklarte Nutzungen wie Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Beherbergungsbetriebe und Anlagen fir Verwal-
tung werden mit der umgebenden Nutzungsstruktur der
Wohnbebauung im Hinblick auf eine Stérung durch Verkehrs-
frequenzen und damit Larmimmissionen im Allgemeinen
Wohngebiet begrindet.

Die Einschrankungen zur Zulassigkeit von Nebenanlagen der
Kleintierhaltung werden mit dem hohen Ruhebedirfnis im
zuklnftigen Wohngebiet begriindet. Aufgrund der fir ein dorf-
lich gepragtes Wohngebiet relativ hdheren Dichte entsteht ein
erhéhtes Ruhebedurfnis insbesondere in der Nachtzeit und
bezlglich der im Wohngebiet Ublichen Freizeitbetatigungen.
Den zu erwartenden Lebensgewohnheiten und den Wohner-
wartungen im geplanten Wohngebiet widersprechen Neben-
anlagen zur Kleintierhaltung die nach den besonderen Ver-
haltnissen im Einzelfall, nach Art und Anzahl der Tiere sowie
den Immissionsverhaltnissen (Stérungen und Beeintrachti-
gungen der Nachbarschaft) das in dem Baugebiet nach der
Verkehrsanschauung Ubliche Mal} Gberschreiten.

Die Beschrankung auf maximal 3 Wohneinheiten pro Gebau-
de wird mit der ErschlieBungsstruktur, der besonderen Lage
am Ortsrand und der umgebenden Bebauungsstruktur mit
Einfamilienhdusern begrindet.

Das stadtebauliche Grundkonzept der Bebauungsstruktur
ermoglicht gréRere zusammenhangende Privatgarten und
ergibt eine angemessene Ubergangszone in den angrenzen-
den AuBenbereich. Als Ubergangszone zum Seebach wird
ein breiter unbebauter Bereich von Bebauung freigehalten.
Nach Norden zum Wald und zum Naherholungsbereich wird
ebenfalls ein sehr groRziigig bemessener Griinraum von Be-
bauung freigehalten. Damit entstehen auch ausreichende
Abstandsflachen zu zukiinftigen landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen der Feldflur. Hinsichtlich Eingriffs in den Naturhaushalt
und den Artenschutz wird auf den Umweltinformation des
Biros Menz im Einzelnen verwiesen.

Das Schmutzwasser aus dem gesamten Planungsbereich
wird kanaltechnisch erfasst und kann in die Klaranlage der
Gemeinde eingeleitet werden. Mit der geplanten Bebauung
ist die ordnungsgemalie Abwasserreinigung wie auch die
Oberflachenwasserableitung gewahrleistet.
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Vom beauftragten Ingenieurburo Schranz aus Bad Saulgau
liegt ein erster, grober Erlauterungsbericht mit Kostenberech-
nung vor.
Als Ergebnis kann festgestellt werden, dass

e ein geeigneter naturlicher Vorfluter in angemessener

und wirtschaftlicher Entfernung vorhanden ist

e ein Trennsystem realisiert wird.
Der Planungsbereich ist mit Frischwasser und Elektrizitat
bereits versorgt bzw. wird die vorhandene Versorgungsstruk-
tur erweitert und erganzt.
Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

13. Auswirkungen: Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes flihrt die
vorhandene Nutzungsstruktur in diesem Bereich von Ebers-
bach entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der Ent-
wicklungsplanung konsequent weiter.

Stérungen oder Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

14. Umweltschutz, Eingriffe =~ Umweltbericht und Grinordnungsplan
in Natur und Landschaft:

Hier wird auf die noch zu erstellende Umweltinformation des
Fachplanungsbiros Menz Umweltplanung, Tubingen, verwie-
sen.
Allgemeine Zusammenfassung:
Der Bebauungsplan ,Holzmuhleacker IV* wird aus der vor-
handenen Bebauung- und ErschlieRungsstruktur der vorhan-
denen Ortslage heraus entwickelt.
Die vorgesehenen Bauformen entsprechen dem angrenzen-
den Baubestand und sehen eine offene Bebauung mit Einzel-
und Doppelhausern vor. Durch Ausnutzung von vorhandener
Erschliellung wird ein sparsamer Umgang mit Grund und
Boden ermdglicht.
Durch die Anordnung der geplanten Baukdrper ergeben sich
zusammenhangende private Griinzonen. Durch randliche
Bepflanzung wird das Baugebiet in die Landschaft eingefligt.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden in der Umwel-
tinformation bewertet.

15. Beteiligung der Burger Sowohl die Blrger wie auch die Trager Offentlicher Belange
und Trager offentlicher  werden angehort. Die Ergebnisse dieser Verfahrensschritte
Belange: werden im Verlauf des Verfahrens entsprechend den gesetz-

lichen vorgesehenen Verfahrensschritten und Abwagungen
eingearbeitet.

16. Plandaten: Das Verfahrensgebiet umfasst ca. 3,5 ha.
Nur ein Teilbereich wird als Wohnbauflache genutzt.

17. Kosten: Die Erwerbskosten sind im Haushalt der Gemeinde Ebers-
bach-Musbach bertcksichtigt. Die notwendigen Grundstucks-
flachen werden soweit erforderlich erworben.

Die anfallenden Kosten flr die ErschlieBung werden in den
Haushaltsplan der Gemeinde eingestellt.
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Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften:

18. Gestalterische Vorschrif- Gestalterische Vorschriften, festgesetzt als ortliche Bauvor-
ten: schriften, werden mit dem Ziel der Weiterfihrung und Erhal-
tung des Ortsbildes, der Einfligung in das Landschaftsbild
und der Notwendigkeit der Integration dieses Teilbereiches in
die vorhandene Umgebungsbebauung begriindet und festge-
setzt.

Aufgrund der leichten Hangsituation werden den Stlitzmau-
ern, notwendig Uberwiegend nur fir Lichtschachte der Unter-
geschosse und fiir Terrassenausbildungen, hinsichtlich der
Hbéhenentwicklung und auch hinsichtlich des Abstands zur
offentlichen StraRenflache eingeschrankt um gestalterisch
unvertragliche Gelandeverspriinge auszuschlielten und im
StralRenraum gestalterisch unvertragliche Massierungen von
Mauern zu vermeiden. Als Bericksichtigung von Nutzungs-
ansprichen im den dem Haus zugeordneten Freibereichen
werden erhoht liegende, ebene Terrassenflachen ermdglicht.
Fir Zaune und Hecken werden aus den obigen Griinden
ebenfalls maximale Hohen und Abstande zur 6ffentlichen
Verkehrsflache getroffen.

Im Hinblick auf die sehr heterogene vorhandene Bebauungs-
struktur der historischen Ortslage hinsichtlich Dachformen,
Dachneigungen und Dachdeckungsmaterialien werden hier
auch fir die geplanten Neubauten adaquate Freiraume durch
die Zulassigkeit von unterschiedlichen geneigten Dachern
einschliellich der Zulassigkeit von Flachdachern festgesetzt.
Dies schlielst die Zulassigkeit von Blechmaterialien zur Dach-
eindeckung mit ein und bertcksichtigt somit auch die Mate-
rialitdt groRerer Solaranlagen.

Die Beschrankung von Satellitenanlagen pro Gebaude bzw.
Doppelhaushélfte wird mit der gestalterischen starken Beein-
trachtigung des offentlichen Raumes und damit des Ortsbil-
des begrindet. Durch heutige technische Mdglichkeiten kann
auch in einem Mehrfamilienhaus durch eine gemeinsame
Anlage das Recht auf Informationsfreiheit gesichert werden.

Die geplanten Festsetzungen zur Niederschlagswasserbesei-
tigung begrinden sich aus den zwingenden Erfordernissen
der ErschlieBungsplanung. Hier wird auf die entsprechenden
Ausflihrungen des IB Schranz verwiesen.

Anerkannt: Aufgestellt:
Ebersbach, den Altshausen, den 25.11.2020
zuletzt geandert: 03.02.2021

e o>

Birgermeister Roland Haug Roland Grof}
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19057 Umweltinformation
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weltbelange zum Bebauungsplan
,Holzmuhleacker IV“ in Ebersbach,
Gemeinde Ebersbach-Musbach

08.02.2021

Auftraggeber:  Gemeinde Ebersbach-Musbach

Bearbeiter: Martin Waldicke
Inhalt
1 EINIEITUNG ... 2
2 Bestandserfassung und Bewertung.........cccceeeeeeeeieeeviiiieeeeennn, 3
2.1 Betroffene Schutzgebiete ............ccccoiiiiiiiiiiiiiiiie 3
2.2 Boden, Wasserhaushalt .............ooouviiiiiiiiiii e 4
2.3 Klima, Luft, Larm (menschliche Gesundheit) ............cccccec... 5
2.4 Landschaftsbild, Erholung, KulturgQter .............ccccoovviveeennennn. 7
2.5 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt............cc.cooovviiiiiiien . 8
2.5.1 BIOtOPLYPEN ... e 8
2.5.2 Europaische Vogelarten und weitere artenschutz-

rechtlich relevante Arten (Habitatpotenzial) ........................... 9
2.5.3 Biotopverbund ..........ccccoiiiii 9
3 Prognose der Umweltauswirkungen ...............ccceeeevvnienneenn. 10
4 Artenschutz, Umwelthaftung ... 11
5 Empfohlene Malznahmen ............cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiis 13
6 = = | 14

Datengrundlage Abbildungen und Plane (sofern nicht abweichend gekennzeichnet):
Geobasisdaten © Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg,
www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

Geofachdaten © Landesverwaltung Baden-Wirttemberg

www.menz-umweltplanung.de

‘ N i
info @menz-umweltplanung.de

Magazinplatz 1 72072 Tubingen Fax 07071 -440236 Tel 07071 - 440235

menz umweltplanung
{



Umweltinformation B-Plan ,Holzmuihleacker IV*

Seite 2

1 Einleitung

Die Gemeinde Ebersbach-Musbach beabsichtigt im Nordosten des
Ortsteils Ebersbach ein ,Allgemeines Wohngebiet* auszuweisen
(siehe Abbildung 1). Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB.

Abb.1: Abgrenzung des Planungsgebietes (rote Linie)
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Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung und dem
formlichen Umweltbericht sowie der Eingriffsregelung abgesehen. Da-
von unberuhrt bleibt die Verpflichtung, die Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr.7 und 8§ 1a Abs. 2 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen zu bericksichtigen. Ebenso sind die artenschutzrechtlichen Be-
stimmungen der §8 44 und 45 BNatSchG sowie die Bestimmungen zu
Umweltschaden nach § 19 BNatSchG weiterhin zu beachten.

Um dies zu ermdglichen, werden in dem vorliegenden Beitrag Umwelt-
und Artenschutzbelange wie folgt aufbereitet:

1. Zur Berucksichtigung der Umweltbelange werden die abwéagungs-
erheblichen Umweltbelange in einer ,Umweltinformation® darge-
stellt. Sie kann in die Begriindung zum Bebauungsplan Gbernom-
men werden. In Anforderungen und Inhalten orientiert sie sich am
Handlungsleitfaden des UMWELT- UND VERKEHRSMINISTERIUMS
BADEN-WURTTEMBERG (2011, S. 35).

menz umweltplanung Magazinplatz 1 72072 Tibingen Fax 07071 - 440236 Tel 07071 - 440235
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2. Die artenschutzrechtlichen Belange werden in Form einer speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung (saP) behandelt, diese ist in
die Umweltinformation (Kap. 2.5 und 4) integriert.

3.  Madgliche Umweltschaden und sonstige besonders geschitzte Ar-
ten werden in der Umweltinformation ebenfalls berticksichtigt (2.5
und Kap. 4).

Zur Erfassung von besonders geschitzten Biotopen, FFH-
Lebensraumtypen und der Habitatstruktur erfolgte eine 6rtliche Be-
standsaufnahme am 23.05.2019.

2 Bestandserfassung und Bewertung
2.1 Betroffene Schutzgebiete

Der stdostliche Vorhabenbereich befindet sich nach Angaben der
Hochwassergefahrenkarte der LUBW (2019) innerhalb der Uberflu-
tungsflachen eines 100-jahrlichen Hochwasserereignisses (siehe Ab-
bildung 2).

Gemal § 29 WG ist im Innenbereich ein 5 m breiter und im Auf3enbe-
reich ein 10 m breiter Streifen ab der Boschungsoberkante des Baches
als Gewasserrandstreifen festgesetzt.

Fur das Gebiet sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete aus-
gewiesen, besonders geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder
§ 33 NatSchG liegen nicht vor. Des Weiteren liegt das Plangebiet au-
Rerhalb von Wasserschutzgebieten.

AulRerhalb des Vorhabenbereiches grenzt entlang dessen Ostseite der
Riedbach mit einem gewasserbegleitenden Auwaldstreifen an. Dieser
Lebensraum ist den gesetzlich geschitzten Biotopen nach 8§ 30
BNatSchG sowie dem FFH-Lebensraumtyp 91E0* Auwald mit Erle und
Esche zuzuordnen.
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Abb. 2: Uberflutungsflachen (blaue Signatur) bei einem 100-jahrli-
chen Hochwasserereignis (LUBW 2019)

. Grenze des
¥ Geltungsberei-
i ches des Be-

bauungsplanes

{Magstab 1:1.400 A\
gl )
Koordin .35?’ 868! 5311?46 \

2.2 Boden, Wasserhaushalt

Entlang der Ostgrenze sowie im sudlichen Drittel des Vorhabenberei-
ches stehen als Leitbdéden Gley und Kolluvium-Gley aus holozanen Ab-
schwemmmassen tber Schwemmsedimenten (U133) an. Im mittleren
und ndrdlichen Vorhabenbereich herrscht Parabraunerde aus schiuf-
fig-sandigen Beckensedimenten vor (U70) (LGRB 2019). Die Bewer-
tung der Boden im Hinblick auf ihre natirlichen Funktionen geman
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgt nach den Arbeitshil-
fen der LUBW (2011 und 2012). Eine solche Bewertung des im Pla-
nungsgebiet vorkommenden Bodentyps ist der Tabelle 1 zu entneh-
men.
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Tab. 1. Bewertung der natirlichen Bodenfunktionen im Untersu-
chungsgebiet auf Grundlage der BK50: Bodenkundliche
Einheiten (LGRB 2019)
Bewertung der Leistungsfahigkeit (Bedeutung)
AUs- Sonder-
gleichs- Fl|tf(;.'r ufrld Natdurllche ?_'Far:quort Gesamtbe-
Bodentyp kérper im Puffer fur | Boden- urdiena- 1\ ertung
Schad- fruchtbar- [ turnahe y .
Wasser- . der Boéden
; stoffe keit Vegeta-
kreislauf A
tion
u70 4 2,5 3 8 3,17
U133 2 2 2,5 2
Wertklassen und Funktionserfillung: 0= keine 1 = gering; 2 =mittel; 3 =hoch; 4 = sehr hoch, 8 = keine
hohe oder sehr hohe Bewertung
* Far die Bodenfunktion ,Sonderstandort fur naturnahe Vegetation“ werden nur Standorte der Wertklasse 4
berticksichtigt

Als hydrogeologische Einheit stehen entlang der Ostgrenze und im
sudlichen Drittel des Vorhabenbereiches Verwitterungs- und Umlage-
rungsbildungen an. Sie sind je nach lithologischer Ausbildung Poren-
grundwasserleiter mit meist geringer Durchlassigkeit und Ergiebigkeit
oder sie weisen Deckschichten mit stark wechselnder Porendurchlés-
sigkeit und meist mafiger Ergiebigkeit auf. Auf den mittleren und nérd-
lichen Flachen im Vorhabenbereich kommen Glazialsedimente vor. Sie
sind ebenfalls den Porengrundwasserleitern zuzuordnen und weisen
mittlere (komponentengestiitzte Diamikte) bis geringe Durchlassigkei-
ten (matrixgestutzte Diamikte) auf. Die Ergiebigkeit ist stark wech-
selnd. Lokale Vorkommen von Feinsedimenten wirken als Grundwas-
sergeringleiter. Zudem bestehen lokal hydraulische Stockwerksgliede-
rungen durch bindige Zwischenlagen. Unter diesen Deckschichten ste-
hen im gesamten Vorhabenbereich eiszeitliche Schotter des Alpenvor-
landes an (vgl. LGRB 2019).

2.3 Klima, Luft, LA&rm (menschliche Gesundheit)

Klima, Luft

Die Hauptwindrichtung im Planungsraum ist Std. Es besteht eine mitt-
lere Inversionshaufigkeit (150 bis 175 d/a), eine gute Durchliiftung und
eine hohe sommerliche Warmebelastung (20,1 bis 25 Tage im Som-
merhalbjahr) (LUBW 2006).

Auf den Grinland- und Ackerflachen entsteht in Strahlungsnachten
Kaltluft. Aufgrund der Geldndetopografie flieBen die Kaltluftstréome
langsam in Ostliche Richtung bis zum Riedbach ab. In der hier beste-
henden Muldenlage werden die Stréme in siidliche Richtung bis zu den
sudlichen Siedlungsflachen von Ebersbach umgelenkt. Insgesamt ist
davon auszugehen, dass die Flachen im Vorhabenbereich siedlungs-
klimatisch von untergeordneter bzw. geringer Bedeutung sind.
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Abb. 3: Synthetische Wind- und Ausbreitungsstatistik (LUBW
2019), (Lage Vorhabengebiet rot umrandet)
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Die mittlere Anzahl der Sommertage betragt fir den Beobachtungs-
zeitraum 2001 bis 2010 im Landkreis Ravensburg 42 d/a. Seit 1990 ist
ein Anstieg um ca. 7,5 Tage zu verzeichnen. Fur die Zukunft sind fur
den Raum neue Belastungen durch Klimaveranderungen prognosti-
ziert, vor allem durch eine Zunahme der Zahl, Dauer und Intensitat von
Sommer- und Hitzetagen. Bis in die Mitte des Jahrhunderts wird eine
mittlere Anzahl der Sommertage von durchschnittlich 56 prognosti-
ziert! (POTSDAM-INSTITUT FUR KLIMAFOLGEN-FORSCHUNG 2019). Hin-
sichtlich der Verletzlichkeit gegeniiber Phdnomenen des Klimawan-
dels wird fur die Themenfelder Mensch, Wirtschaft, Gebaude, Infra-
struktur und Siedlungsgrin fir den Raum von einer mittleren Ge-
samtvulnerabilitét in naher Zukunft (bis 2050) ausgegangen
(MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMA UND ENERGIEWIRTSCHAFT 2015).

1 Grundlage ist das RCP 8,5 — Szenario des IPCC — Sachstands Berichts 2007, da die derzeitigen
Emissionen in der Nahe oder Giber den Annahmen dieses Szenarios liegen. Der untere Wert bildet
die Prognose bei sehr hohem Strahlungsantrieb (8,5 W/m2im Jahr 2100) und mittlerer Tempera-
turzunahme ab, wéhrend der obere Wert bei gleichen Ausgangsannahmen den Fall der hohen
Temperaturzunahme darstellt.
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Die lufthygienische Situation lasst sich anhand der fir das Gebiet mo-
dellierten durchschnittlichen Belastungswerte fir die Hauptkomponen-
ten Stickstoffdioxid (NO>), Feinstaub (PM1) und Ozon (O3) beschrei-
ten. Tabelle 2 zeigt die Vorbelastungswerte fiir das geplante Bauge-
biet.

Tab. 2: Vorbelastungswerte relevanter Luftschadstoffe (LUBW 2019)

Schadstoffkomponente Beurteilungs- | Prognose-

wert 39. Blm- belastung
SchV 2020

NO2-Jahresmittel [ug/m?3] 40 8

PMao-Jahresmittel [pug/m3] 40 14

PMz1o Uberschreitungshéaufigkeit des Tages- 35 1

mittelwertes von 50 pug/ms3 [Anzahl]

Ozon-Jahresmittel [ug/m3] - 52

Die zum Schutz der menschlichen Gesundheit erlassenen Immissions-
grenzwerte der Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissi-
onshéchstmengen (39. BImSchV) werden fiir Stickstoffdioxid und Fein-
staub deutlich unterschritten. Die Belastungswerte fiir Ozon liegen be-
zogen auf den landlichen Raum Baden-Wirttembergs im mittleren Be-
reich.

Globalstrahlung

Die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung ist ein MaR fir die energeti-
sche Nutzbarkeit der Sonne. Sie liegt im geplanten Gebiet bei
1 150 kWh/mz2 (bei horizontalen Flachen), die Werte liegen je nach Re-
gion im Baden-Wirttemberg zwischen 1048 und 1197 kWh/m?
(LUBW 2019).

Larm

Im Sliden des geplanten Baugebietes grenzt die Riedstraf3e (nicht
klassifiziert) an. Es liegen keine Angaben Uber das durchschnittliche
Verkehrsaufkommen vor.

2.4 Landschaftsbild, Erholung, Kulturgiter

Das geplante Baugebiet befindet sich im Nordosten von Ebersbach.
Die Flachen werden teils als Acker, teils als Grunland genutzt. Ein Ap-
felbaum steht im Stdwesten nahe der Riedstral3e. Im Osten grenzt au-
Berhalb des geplanten Baugebietes der Riedbach mit einem schmalen
gewasserbegleitenden Auwaldstreifen an. Im Nordwesten befindet
sich ebenfalls aul3erhalb des Vorhabenbereiches ein kleinflachiger
Streuobstbestand. Des Weiteren grenzen im Westen bestehende
Wohngebiete an. Im Siiden schlief3t sich nach der RiedstralRe die of-
fene Landschaft an, nérdlich des geplanten Wohngebietes befindet
sich eine kleine Park- bzw. Erholungsanlage.
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Abb. 4: Blick von Suden (Riedstrale) Richtung Norden auf die Fla-
chen des geplanten Baugebietes

Nach einer landesweiten Bewertung des Landschaftsbildes (ROSER
2014) kommt dem betroffenen Gebiet eine mittlere Bedeutung zu (Wert
5 auf einer Scala von 0 bis 10).

Entlang der Nordgrenze des Vorhabenbereiches verlauft ein Feldweg,
der im Westen eine Anbindung an die HolzmuhlestraRe aufweist und
in 6stlicher Richtung auf einen auf3erhalb des geplanten Wohngebietes
gelegenen Grillplatz fuhrt. Nordlich dieses Feldweges grenzt eine
kleine Park- bzw. Erholungsanlage mit einem Teich an.

Bedeutende Kulturgiter sind fur den betroffenen Bereich nicht be-
kannt.

2.5 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
2.5.1 Biotoptypen

Zur Beurteilung dieses Schutzgutes wurden die Biotoptypen am
23.05.2019 kartiert. Das Grunland im Vorhabenbereich ist den Fettwie-
sen mittlerer Standorte (LUBW Nr. 33.41) zuzuordnen. Der Acker-
standort (LUBW 37.10) weist eine artenarme Unkrautvegetation auf.
Im Sudwesten des Vorhabenbereiches wurde ein mittelalter Apfel-
baum (LUBW Nr. 45.30) festgestellt. An der Ostgrenze des Vorhaben-
bereiches schlief3t sich aul3erhalb der gewasserbegleitende Auwald-
streifen (LUBW Nr. 52.33) des Riedbaches an.
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2.5.2 Europaische Vogelarten und weitere artenschutzrecht-
lich relevante Arten (Habitatpotenzial)

Vogel

Im Rahmen der Aufstellung des angrenzenden Bebauungsplanes
Holzmuhleacker 11l wurden die Brutvogel durch GRom (2015) erhoben.
Der Untersuchungsraum umfasst auch die mittleren und ndrdlichen
Flachen des geplanten Baugebietes ,Holzmuhleacker IV. Die Ergeb-
nisse werden daher fur das vorliegende Baugebiet ausgewertet. Fur
die sudlichen Flachen wird ein Habitatpotenzial erstellt.

Innerhalb des geplanten Baugebietes Holzmuhleacker IV wurde ledig-
lich die Bachstelze nahe der Ostgrenze des Vorhabenbereiches fest-
gestellt.

Nahe der Sidgrenze des Vorhabenbereiches wurde ein Obstbaum
festgestellt. Dieser ist als potenzieller Lebensraum fiir haufige und weit
verbreitete Arten zu werten. Die Arten mussen eine gewisse Vertrag-
lichkeit in Bezug auf die bestehenden Stérungen der angrenzenden
Wohn- und Mischgebiete aufweisen.

Aufgrund der Kulissenwirkung der angrenzenden Bebauung sowie des
gewasserbegleitenden Auwaldstreifens entlang des Riedbaches ist ein
Vorkommen der Feldlerche auf den suidlichen Flachen des Vorhaben-
bereiches auszuschliel3en.

Fledermause

Der Apfelbaum im Stidwesten des geplanten Baugebietes ist nicht als
Habitatbaum fir Fledermause zu werten. Ein Vorkommen von Quar-
tieren der Artengruppe im Vorhabenbereich wird daher ausgeschlos-
sen. Der Geholzstreifen entlang des Riedbaches kann von strukturge-
bundenen Fledermausarten fir Jagd- und Transferfliige genutzt wer-
den.

Sonstige Arten

Aufgrund der festgestellten Habitatstrukturen ist ein Vorkommen wei-
terer artenschutzrechtlich relevanter Arten als unwahrscheinlich zu
werten.

2.5.3 Biotopverbund

Die norddstlichen Flachen des Vorhabenbereiches befinden sich mit
bis zu ca. 12 m innerhalb einer 500 m Suchraumflache des Biotopver-
bundes mittlerer Standorte (LUBW 2014) (siehe Abbildung 5).
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Abb. 5: Lage des Vorhabenbereiches (schwarze Strichlinie) innerhalb
der 500 m Suchraumflache (grine Flache) des
Biotopverbundes mittlerer Standorte (LUBW 2014)
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3 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch den geplanten Bebauungsplan wird eine zusatzliche Bebauung
ermoglicht. Dadurch wird sich der Versiegelungsgrad zwangslaufig er-
hoéhen.

Bei Niederschlagsereignissen tritt aufgrund der neuen Versiegelungen
eine Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses ein.

Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch Luftbelastungen
sind nicht zu erwarten. Es ist von ortstypischen Larmbelastungen aus-
zugehen, wie sie auch fir die umliegende vorhandene Bebauung be-
steht.

Die bioklimatische Situation wird nicht negativ verandert. Vor dem Hin-
tergrund der Klimaveranderungen ist allerdings mit zunehmender som-
merlicher Warmebelastung zu rechnen. Dieser Effekt wird sich inner-
halb baulicher Strukturen starker auswirken und sollte in der Planung
bertcksichtigt werden.

Die neuen Baukorper fuhren zu einer Veranderung des Landschafts-

bildes. Zur Minderung der Beeintrachtigungen sind Durchgrinungs-
mafRnahmen erforderlich.
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Der Vorhabenbereich befindet sich teilweise innerhalb des 500 m
Suchraumes des Biotopverbundes mittlerer Standorte. Der Bebau-
ungsplan sieht vor, dass in dem norddstlichen Bereich keine Bebauung
erfolgt. Eine Beeintrachtigung des Biotopverbundes tritt daher nicht
ein.

4 Artenschutz, Umwelthaftung

Grundsatzlich unterliegen alle besonders geschitzten Arten den Re-
gelungen des 8§ 44 BNatSchG. Das Schutzregime unterscheidet jedoch
unterschiedliche Schutzkategorien, sodass sich unterschiedliche
Rechtsfolgen ergeben. Die untenstehende Matrix (Tabelle 3) stellt den
Zusammenhang zwischen den nach unterschiedlichen Rechtsgrundla-
gen besonders geschitzten Arten und den jeweils zu beachtenden ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen her.

Das strengere Schutzregime des § 44 ist auf folgende Gruppen anzu-
wenden:

= Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

=  Européische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

= Arten, die im Bestand gefahrdet sind, fur die die Bundesrepublik
eine hohe Schutzverantwortung besitzt und die per Rechtsverord-
nung nach nationalem Recht geschiitzt sind.

Fur alle weiteren besonders geschiitzten Arten greift die Legalaus-
nahme des § 44 Abs. 5 Satz 5. Das setzt jedoch voraus, dass fir diese
Arten eine angemessene Berlicksichtigung in Form von Vermeidungs-
maflnahmen oder vorgezogenen funktionserhaltenden MalRRnhahmen
erfolgt. Bei einem Bebauungsplan nach § 13a und b BauGB gelten
aufgrund des Bebauungsplans zu erwartende Eingriffe "als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig” (8 13a Abs. 2 Nr. 4.
BauGB) und es findet keine Umweltprifung statt (§ 13a Abs. 3 Nr. 1
und 13 Abs. 3 BauGB). Bekannte Vorkommen der o0.g. Arten sind in
diesem Fall als schwerwiegende Belange im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
7a BauGB zu betrachten, die von der Gemeinde in der Abwagung zu
bertcksichtigen sind.
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Tab. 3: Schutzstatus und daraus resultierende Bestimmungen des §
44 BNatSchG (rot umrandet: Prifgegenstand der saP bei Zu-
lassungsentscheidungen zu Eingriffen n. § 15 BNatSchG [z.B.
Planfeststellung] oder Bebauungsplanen; gestrichelt: zurzeit
nicht anzuwenden, da RVO nicht vorliegt)

Anzuwendende Regelungen des besonderen Artenschutzes

Storung
§ 44 (1) 2.
statte
§ 44 (1) 3.
Pflanzen entnehmen,
Standorte beschéadigen od.

Gliederung der besonders ge-
schutzten Arten

Toten/ Verletzen § 44 (1)
Fortpflanzungs- u. Ruhe-

zerstéren 8 44 (1) 4.

Kein Verb. n. § 44 (1) 3. u.
4. wenn dkolog. Funktion
weiterhin gewahrleistet
§ 44(5)S.2

Generelle Freistellung bei n.

§ 15 zul. Eingriffen und
Vorhabenn. § 18 (2)S. 1V

§ 44(5)S.5

Streng gesch. Art n. Anh. IV FFH-
RL

Europaische Vogelart nach VSR

l Nach RVO zu § 54 (1) 2. im Be-

I stand geféhrdete Arten fir die hohe
I Schutzverantwortung der BRD be-
: Steht (Verantwortungsarten) _ _ __
Streng gesch. Art n. Anh. A EG-VO

XX X

|
|
N

National streng gesch. Art n. Anl. 1
Sp. 3 BArtSchvO

Arten n. Anhang B EG-VO
(besonders gesch. Arten)

X[ X| XX

Arten n. Anl. 1, Sp. 2 BArtSchvVO
(national besonders geschiitzt)

x| X| XX

x| X| XX

DVorhaben n. § 18 (2) 1 BNatSchG:

- Vorhaben in geltenden Bebauungsplanen nach § 30 BauGB

= Vorhaben innerhalb in Aufstellung befindlicher B-Plane nach § 33 BauGB
" Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB

Daher ist es in diesen Fallen erforderlich, die mogliche Betroffenheit
weiterer besonders geschiitzter Arten auch aul3erhalb der Eingriffsre-
gelung in den Blick zu nehmen.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Um bei Eingriffen in die Geholze Versto3e gegen das Totungsverbot
gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, missen diese auler-
halb der Brutperiode von Vdgeln erfolgen.

Erhebliche Stérungen von Vogelarten im Sinne des 8 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG konnen ausgeschlossen werden, da keine erheblichen
Ruckwirkungen auf deren lokale Populationen zu erwarten sind.

Der Brutstandort der festgestellten Bachstelze befindet sich im Bereich
des Gewasserrandstreifens. In diese Flachen wird im Rahmen des ge-
planten Baugebietes nicht eingegriffen.

Es kommt zu einer Inanspruchnahme eines Obstbaumes, der potenzi-
elle Fortpflanzungs- und Ruhestatte von haufigen Gehdlzbritern ist.
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Hierzu ist Folgendes zu beachten: Das Entfernen von Gehdlzbestan-
den aul3erhalb der Vogelbrutzeit, die ausschlie3lich haufigen Gehdlz-
britern als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte dienen, ist grundsatzlich
nicht als verbotsrelevant im Sinne des 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
einzustufen (TRAUTNER et al. 2015). Die Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 2 ist weiter-
hin erfillt, weil eine zeitlich vorgezogene Entwicklung auf Landschafts-
ebene in den letzten Jahren stetig zu einem steigenden Geholzbestand
geflhrt hat2.

Umwelthaftung

Nach 8§ 19 BNatSchG geschitzte Lebensraume kommen im Vorhaben-
bereich nicht vor. Zum Schutz von Vdgeln werden entsprechende
Maflinahmen vorgeschlagen, unter deren Berilicksichtigung ein Um-
weltschaden nicht zu erwarten ist.

5 Empfohlene MalRnahmen

Geholzfallungen oder -rodungen dirfen zum Schutz der Vogel aus-
schlie3lich zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen.

Zur Minderung von Funktionsverlusten des Bodens sind fiir Stellplatze
und Zufahrten wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. AufRerdem
ist die getrennte Lagerung des Oberbodens wéhrend der Bauarbeiten
sowie nach Mdglichkeit dessen Wiederauftragung auf den verbleiben-
den Grundstucksflachen festzusetzen.

Es sind Malnahmen zur Rickhaltung des Niederschlagswassers zu
treffen.

Vor dem Hintergrund zunehmender Warmebelastungen sowie zur Ein-
bindung des Baugebietes in das Landschaftsbild ist auf Grundstiicken
bis 600 m2 ein standortgerechter Laubbaum und auf Grundstiicken
gréBer 600 m? Grundsticksflache sind zwei standortgerechte Laub-
baume zu pflanzen. Es sind die Arten der nachstehenden Pflanzliste
zu verwenden. Die Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Min-
deststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen, die Obstbdume haben
einen Mindeststammumfang von 10-12 cm aufzuweisen. Abgehende
Baume sind zu ersetzen.

Folgende Laubbaumarten sind zu verwenden:

Feld-Ahorn Acer campestre
Kegelférmiger Spitzahorn  Acer platanoides ‘Cleveland’
Hainbuche Carpinus betulus
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Vogelkirsche Prunus avium (auch in Sorten)
Purpur-Erle Alnus spaethii

Spitz-Ahorn Acer platanoides

2 Im Naturraum Oberschwébisches Hugelland hat die gehélzbedeckte Fla-
che im Zeitraum zwischen 1996 und 2010 um 44,1 m2/ha zugenommen.
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Wild-Birne Pyrus pyreaster
Mehlbeere Sorbus aria
Winter-Linde Tilia cordata

oder heimische Obstbaume

Die Flachen des 100-jahrlichen Uberschwemmungsbereiches dirfen
nicht bebaut werden.

Im Bereich des Gewasserrandstreifens darf Grinland nicht umgebro-
chen werden. Dartber hinaus ist es hier verboten, bauliche Anlagen
Zu errichten.
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